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Wij zijn
JB Vastgoed Advies
Sinds 2016 is Bert Mulder actief in de vastgoedmarkt, eerst vanuit een kantoor op de 
Westermaat en tegenwoordig vanuit het eigen gebouw aan de Enschedesestraat 94. 

JB Vastgoed Advies bouwt voort op de stevige basis van het al jaren bestaande kantoor 
MulderNijkamp. Met de groei van het kantoor en de uitbreiding van onze dienstverlening is 
destijds gekozen voor een nieuwe naam: JB Vastgoed Advies.

Wij zijn actief in de regio Twente en Overijssel en richten ons op (commercieel) vastgoed, 
vastgoed beheer, taxaties van zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede de verkoop / 
verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Enschedesestraat 94

7551 EP Hengelo

074 205 10 18

info@jbvastgoedadvies.nl
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Even voorstellen

Bert Mulder RM/RT

06 25 38 58 34
bert@jbvastgoedadvies.nl

Nick Driemel

06 34 11 19 66
nick@jbvastgoedadvies.nl

Mieke de Vries

074 205 10 18
mieke@jbvastgoedadvies.nl

Tom Senkeldam

06 43 20 39 00
tom@jbvastgoedadvies.nl

Tessa Tigcheler

074 205 10 18
tessa@jbvastgoedadvies.nl
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Algemeen
Aan de Ketelmakerij 31 H te Hengelo bieden wij een bestaande multifunctionele werk-/opslagbox te koop aan. Het 
object maakt onderdeel uit van het BOXXR-complex en is gebouwd in 2022. De box is uitermate geschikt voor 
opslag, stalling en lichte bedrijfsactiviteiten en vormt daarnaast een praktische uitvalsbasis voor ondernemers, 
zzp’ers en kleine bedrijven die behoefte hebben aan een eigen, representatieve en goed bereikbare ruimte. Denk 
hierbij aan gebruik ten behoeve van voorraad, materialen, gereedschappen, archief, werkplaatsfunctie of 
kleinschalige bedrijfsuitoefening. Het object is gelegen op een afgesloten en omheind terrein met een hoogwaardig 
beveiligingsniveau. Het gehele terrein is voorzien van 24-uurs camerabewaking en daarnaast beschikt het complex 
over een gezamenlijke technische ruimte en sanitaire voorzieningen. De unit zelf beschikt onder meer over een 
sectionaaldeur, verlichting, elektra, ventilatie, een eigen huisnummer en postbus.

Locatie
Het object is gelegen aan de Ketelmakerij 31 H te Hengelo, op een functionele en goed bereikbare locatie nabij 
bedrijventerrein Twentekanaal en op korte afstand van het centrum van Hengelo. De directe omgeving wordt 
gekenmerkt door bedrijfsactiviteiten en ondersteunende voorzieningen, waardoor sprake is van een courante 
vestigingslocatie voor ondernemers en gebruikers van opslag- en werkruimte.

Bereikbaarheid
Het object is zowel middels eigen als openbaar vervoer goed bereikbaar. De locatie ligt op korte rijafstand van de 
A35. De dichtstbijzijnde bushalte betreft Hengelo, Slijperij, op circa 389 meter afstand. Het dichtstbijzijnde NS-
station betreft Hengelo Oost en is op circa 2,0 kilometer afstand gelegen.
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Parkeervoorzieningen
Het object maakt onderdeel uit van een afgesloten terrein. Op het terrein zijn parkeerplekken aanwezig en aan de 
voorzijde van het complex kan kort worden geparkeerd ten behoeve van laden, lossen en bezoek.

Voorzieningen
– geïsoleerde Hörmann sectionaaldeur met cilinderslot;
– TL-verlichting;
– dubbele wandcontactdozen;
– 16A aansluiting;
– ventilatie;
– brandmelder;
– eigen huisnummer;
– eigen postbus;
– 24-uurs camerabewaking op het terrein;
– terreinverlichting;
– afsluitbare toegangspoort met persoonlijke toegangscode;
– gezamenlijke technische ruimte;
– algemene sanitaire ruimte met water.

Vraagprijs
De vraagprijs voor het object bedraagt € 49.000,- 
k.k.

VvE Bijdrage 
De VvE bijdrage bedraagt momenteel € 39,19 excl. 
BTW per maand.

Servicekosten 
De servicekosten zijn als voorschot bij 
vooruitbetaling verschuldigd, op basis van jaarlijkse 
nacalculatie en bedragen € 7,50 excl. BTW per 
maand.

Bouwjaar
2022 volgens BAG.
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. 

Begane grond Hoogte 348 cm

Breedte 298 cm

Lengte 900 cm

Totaal 27 m²

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
• Artikel3 Bedrijventerrein - Industrie
 3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedrijventerrein - Industrie' aangewezen 
gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijven, zoals deze zijn genoemd in Bijlage 1 
Staat van Inrichtingen onder de categorieën 1, 2, 
3.1, 3.2 en 4.1 én voor zover deze qua categorie 
overeenkomen met de ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijf tot en met categorie - (waarde)' 
aangeduide milieucategorieën;
b. perifere detailhandel, uitsluitend in de vorm van 
handel in auto's, boten, caravans en grove 
bouwmaterialen c.q. bouwstoffen;

met tevens ondergeschikt:

c. tuinen, erven en terreinen;
d. parkeervoorzieningen;
e. fietsenstallingen:

f. groenvoorzieningen;
g. interne ontsluitingswegen ten behoeve van 
aanliggende bedrijven;
h. wegen en paden;
i. water en voorzieningen ten behoeve van afvoer, 
tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater;
j. watergangen, met dien verstande dat op de 
gronden gelegen binnen een strook van maximaal 5 
meter aan weerszijden van de watergangen 
(keurzone), uitsluitend voorzieningen ten behoeve 
van het waterstaatkundig beheer zijn toegestaan;
k. kunstwerken;
l. nutsvoorzieningen;
met de daarbij behorende:
m. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen

Op of in deze gronden zijn uitsluitend gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan, 

die ten dienste staan van deze bestemming, niet 
zijnde geluidsgevoelige gebouwen en / of terreinen.
3.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de 
volgende bepalingen:

a. een bedrijfsgebouw mag uitsluitend binnen een 
bouwvlak worden gebouwd;
b. de afstand van een gebouw tot de zijdelingse 
perceelsgrens dient minimaal 2 meter te bedragen, 
dan wel 0 meter, voor wat betreft de zijde van het 
gebouw welke aaneen wordt gebouwd met het 
gebouw op het naastgelegen perceel;
c. de bouwhoogte van een bedrijfsgebouw mag niet 
meer bedragen dan de ter plaatse van de 
aanduiding 'maximale bouwhoogte' aangegeven 
bouwhoogte, dan wel de bestaande bouwhoogte 
voor het bestaande gebouw indien deze meer 
bedraagt;
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d. de bebouwde oppervlakte mag per bouwperceel 
niet meer bedragen dan het ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' 
toegestane bebouwingspercentage, danwel de 
bestaande oppervlakte indien deze meer bedraagt.

3.2.3 Ondergrondse gebouwen
Voor het bouwen van ondergrondse gebouwen 
gelden de volgende bepalingen:
a. ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend binnen 
het bouwvlak toegestaan;
b. voor ondergrondse gebouwen geldt geen 
bebouwingspercentage;
c. de verticale bouwdiepte van een ondergronds 
gebouw bedraagt maximaal 4 meter.

3.2.4 Nutsvoorzieningen
Binnen deze bestemming mogen nutsvoorzieningen 
worden gebouwd waarbij voor gebouwen van 
openbaar nut, zoals voorzieningen voor 

telecommunicatie, water- en energiedistributie 
geldt, dat de bebouwde oppervlakte niet meer dan 
50 m² en de bouwhoogte niet meer dan 5 meter 
mag bedragen.

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen 
uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag 
ten hoogste 3 meter bedragen met dien verstande 
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor 
de naar de weg gekeerde gevel ten hoogste 1 meter 
mag bedragen;
c. kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van 
verlichting, geleiding, beveiliging en regeling van het 
verkeer mogen maximaal 7,5 meter hoog zijn.
d. silo's, opslagbunkers, (portaal)kranen en daarmee 
gelijk te stellen bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

mogen niet meer bedragen dan 20 meter, danwel 
de bestaande hoogte indien deze meer bedraagt;
e. de hoogte van overige bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 meter 
bedragen, danwel de bestaande hoogte indien deze 
meer bedraagt.

3.3 Afwijken van de bouwregels
3.3.1 Bouwdiepte van ondergronds gebouw

Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
3.2.3 onder c. en toestaan dat de bouwdiepte wordt 
vergroot, mits de extra bouwdiepte leidt niet tot een 
onevenredige aantasting van de 
verkeersontsluitings- en parkeersituatie ter plaatse.
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3.3.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
3.2.5. onder a. teneinde het oprichten van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het 
bouwvlak toe te staan, mits wordt voldaan aan de 
volgende bepalingen:
a. de verkeersveiligheid mag niet in gevaar worden 
gebracht;
b. de stedebouwkundige kwaliteit van de omgeving 
mag niet onevenredig worden aangetast.

3.4 Specifieke gebruiksregels
3.4.1 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik in de zin van artikel 2.1. eerste 
lid onder c Wabo wordt in ieder geval begrepen het 
gebruik van de in de bestemming aangegeven 
gronden en de daarop voorkomende bouwwerken 
c.q. gebouwen of delen daarvan ten behoeve van:

a. een seksinrichting;
b. het verkopen van motorbrandstoffen;
c. detailhandel, met uitzondering van internethandel 
en/of telefonische colportage en/of het bezorgen 
van door particulieren gekochte goederen en/of 
perifere detailhandel als bedoeld in artikel 3.1 onder 
b;
d. een bedrijfswoning;
e. solitaire kantoren;
f. geluidgevoelige functies.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels
3.5.1 Afwijken bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
artikel 3.1 onder a. en b. en toestaan dat bedrijven 
die zijn opgenomen in Bijlage 1 Staat van 
Inrichtingen in één categorie hoger dan de maximaal 
toegestane categorie, zich binnen deze bestemming 
kunnen vestigen, mits wordt voldaan aan de 

volgende bepalingen:

a. aangetoond wordt dat het bedrijf qua aard, 
omvang en milieuhinder vergelijkbaar is met de 
bedrijven die maximaal zijn toegestaan;
b. hiertoe wordt advies ingewonnen bij een terzake 
deskundige.

Artikel 4 Groen
 4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd 
voor:
a. groenvoorzieningen;
b. bermen en beplanting;
c. één telecommunicatiemast ten behoeve van het 
ontvangen en/of zenden van radio- en/of televisie- 
en/of telefoniesignalen, ter plaatse van de 
aanduiding 
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met tevens ondergeschikt:
d. interne ontsluitingswegen ten behoeve van 
aanliggende bestemmingen;
e. overpaden en inritten;
f. parkeervoorzieningen;
g. voet- en fietspaden;
h. sport-, spel- en jeugdvoorzieningen;
i. hondenuitlaatvoorzieningen;
j. recreatief medegebruik;
k. water en voorzieningen ten behoeve van afvoer, 
tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater;
l. kunstwerken;
m. nutsvoorzieningen;

met de daarbij behorende:
n. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels
4.2.1 Algemeen
Op of in deze gronden zijn uitsluitend gebouwen als 

bedoeld in 4.2.2 en bouwwerken geen gebouwen 
zijnde toegestaan, die ten dienste staan van deze 
bestemming.

4.2.2 Nutsvoorzieningen
Binnen deze bestemming mogen nutsvoorzieningen 
worden gebouwd met inachtneming van de 
volgende bepaling:
a. voor gebouwen van openbaar nut, zoals 
voorzieningen voor telecommunicatie, water- en 
energiedistributie geldt, dat de bebouwde 
oppervlakte niet meer dan 15 m² en de bouwhoogte 
niet meer dan 3 meter mag bedragen.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met 
inachtneming van de volgende bepalingen:
a. kunstobjecten en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde ten behoeve van verlichting, geleiding, 

beveiliging en regeling van het verkeer mogen ten 
hoogste 7,5 meter bedragen;
b. een telecommunicatiemast, uitsluitend ter 
plaatse van de aanduiding 'antennemast', mag ten 
hoogste 40 meter bedragen;
c. de hoogte van overige bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, mag ten hoogste 5 meter 
bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels
4.3.1 Afwijken nutsgebouwen
Burgemeester en wethouders zijn bij het verlenen 
van een omgevingsvergunning bevoegd af te wijken 
van het bepaalde onder 4.2.2 en toestaan dat 
grotere nutsvoorzieningen worden opgericht, mits 
wordt voldaan aan de volgende bepalingen:
a. de bebouwde oppervlakte mag niet meer 
bedragen dan 25 m2;
b. de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter;
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c. de verkeersveiligheid mag niet in gevaar worden 
gebracht;
d. de stedenbouwkundige kwaliteit van de 
omgeving mag niet onevenredig worden aangetast.

4.4 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik in de zin van artikel 2.1, eerste 
lid, onder c van de Wabo wordt in ieder geval 
begrepen het gebruik van de in de bestemming 
aangegeven gronden en de daarop voorkomende 
bouwwerken c.q. gebouwen of delen daarvan ten 
behoeve van de opslag van goederen.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders zijn bij het verlenen 
van een omgevingsvergunning bevoegd af te wijken 
van het bepaalde in artikel 4.4 voor het toestaan 
van de opslag van goederen

Artikel 5 Verkeer - Verblijfsgebied
5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen 
gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden;
b. nutsvoorzieningen;
c. voet- en fietspaden;

met tevens ondergeschikt:
d. groenvoorzieningen;
e. parkeervoorzieningen;
f. water en voorzieningen ten behoeve van afvoer, 
tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater;
g. geluidwerende voorzieningen;
h. standplaatsen op grond van de 
Standplaatsenverordening en de Marktverordening 
van de gemeente Hengelo;
i. kademuren, voorzieningen ten behoeve van het 
laden en lossen van goederen ten behoeve van de 
aangrenzende bestemming Water - Vaarweg;

j. kunstwerken;
met de daarbij behorende:
k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5.2 Bouwregels
5.2.1 Algemeen
Op of in deze gronden zijn uitsluitend gebouwen als 
bedoeld in 5.2.2 en 5.2.3 en bouwwerken geen 
gebouwen zijnde toegestaan, die ten dienste staan 
van deze bestemming.

5.2.2 Standplaatsen
Op deze gronden mogen standplaatsen worden 
gebouwd met inachtneming van de volgende 
bepalingen:
a. voor de standplaats dient een vergunning te zijn 
afgegeven op grond van de 
Standplaatsenverordening en de Marktverordening 
van de gemeente Hengelo;
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b. de bebouwde oppervlakte per standplaats mag 
niet meer dan 15 m² en de bouwhoogte niet meer 
dan 3 m bedragen.

5.2.3 Nutsvoorzieningen
Binnen deze bestemming mogen nutsvoorzieningen 
worden gebouwd met inachtneming van de 
volgende bepaling:
a. voor gebouwen van openbaar nut, zoals 

voorzieningen voor telecommunicatie, water- 
en energiedistributie geldt, dat de bebouwde 
oppervlakte niet meer dan 10 m² en de 
bouwhoogte niet meer dan 5 meter mag 
bedragen.

5.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
a. kunstobjecten en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde ten behoeve van verlichting, geleiding, 
beveiliging en regeling van het verkeer mogen 
maximaal 7,5 meter hoog zijn;

b. de hoogte van geluidwerende voorzieningen mag 
niet meer dan 10 meter bedragen.
c. de hoogte van overige bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 meter 
bedragen.

5.3 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik in de zin van artikel 2.1, eerste 
lid, onder c van de Wabo wordt in ieder geval 
begrepen het opslaan, storten of bergen van 
materialen, producten en mest, behoudens voor 
zover zulks noodzakelijk is voor het op de 
bestemming gerichte gebruik van de grond.

5.4 Afwijken van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders zijn bij het verlenen 
van een omgevingsvergunning bevoegd af te wijken 
van het bepaalde in artikel 5.3 voor het toestaan 
van de opslag van goederen.
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Heeft u interesse en/of vragen over het object?  Wij 
nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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Interesse in dit 
object ?
Neem contact op 
met Tom

06 43 20 39 00
tom@jbvastgoedadvies.nl

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd, kan JB Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit 
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd zonder schriftelijke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V. 
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