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Wij zijn
JB Vastgoed Advies
Sinds 2016 is Bert Mulder actief in de vastgoedmarkt, eerst vanuit een kantoor op de 
Westermaat en tegenwoordig vanuit het eigen gebouw aan de Enschedesestraat 94. 

JB Vastgoed Advies bouwt voort op de stevige basis van het al jaren bestaande kantoor 
MulderNijkamp. Met de groei van het kantoor en de uitbreiding van onze dienstverlening is 
destijds gekozen voor een nieuwe naam: JB Vastgoed Advies.

Wij zijn actief in de regio Twente en Overijssel en richten ons op (commercieel) vastgoed, 
vastgoed beheer, taxaties van zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede de verkoop / 
verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Enschedesestraat 94

7551 EP Hengelo

074 205 10 18

info@jbvastgoedadvies.nl
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Nick Driemel

06 34 11 19 66
nick@jbvastgoedadvies.nl

Mieke de Vries
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Tom Senkeldam

06 43 20 39 00
tom@jbvastgoedadvies.nl

Tessa Tigcheler
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Algemeen
Te koop aangeboden: een multifunctioneel bedrijfsgebouw gelegen op een prominente zichtlocatie aan de 
Twentepoort West 3 te Almelo, direct aan een van de hoofdontsluitingswegen van bedrijventerrein Twentepoort 
West. Door de situering aan de rotonde en de ligging langs een drukke verkeersroute geniet het object een 
uitstekende zichtbaarheid en representativiteit.
Het object omvat in totaal ca. 1.455 m² en is functioneel ingedeeld met bedrijfsruimte, kantoorruimte en diverse 
ondersteunende ruimten, waardoor het geschikt is voor uiteenlopende bedrijfsactiviteiten. Het pand beschikt onder 
meer over een representatieve entree, LED-verlichting, verwarming, airconditioning, mechanische ventilatie, 
speakers, een overheaddeur en 34 parkeerplaatsen op eigen terrein. Met vrije hoogtes van circa 3,5 meter en 6,5 
meter is sprake van een praktisch en courant bedrijfsobject.
De bereikbaarheid is uitstekend. De op-  en afritten van de A35 bevinden zich op circa 500 meter rijafstand en ook 
met het openbaar vervoer is de locatie goed ontsloten, mede dankzij een bushalte op loopafstand. De directe 
omgeving wordt gekenmerkt door representatieve bedrijfsbebouwing en gevestigde ondernemingen in onder meer 
techniek, automotive, groothandel en zakelijke dienstverlening.

Locatie
Het object is gelegen aan de Twentepoort West 3, 7609 RD Almelo, op het bedrijventerrein Twentepoort West in 
Almelo. Tevens op zichtlocatie aan de rotonde Broekerheide.
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Bereikbaarheid
Het bedrijventerrein Twentepoort West is met eigen vervoer erg goed bereikbaar. De op-  en afritten van de 
Rijksweg A35 liggen op ca. 500 meter rijafstand.  De bereikbaarheid met het openbaar vervoer is goed. Er is een 
bushalte op loopafstand gelegen van het object. 

Parkeervoorzieningen
Rondom het object is er voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig. 

Omgevingsfactoren
Bedrijventerrein Twentepoort West is een modern en goed geprofileerd bedrijventerrein met een mix van regionale 
en (inter)nationaal opererende ondernemingen in onder meer automotive, techniek, groothandel en zakelijke 
dienstverlening. De directe omgeving kenmerkt zich door representatieve bedrijfsbebouwing en een verzorgde 
infrastructuur.

Vraagprijs
ƻ 1.880.000,-  k.k. 

Voorzieningen/Bijzonderheden
-  representatieve entree;
-  LED verlichting;
-  verwarming;
-  airco, ook in de bedrijfsruimte;
-  mechanische ventilatie;
-  speakers;
-  overheaddeur;
-  34 parkeerplaatsen;
-  vrije hoogte ca. 3,5 en 6,5 meter.
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M2

Begane grond Binnenkomst 133

Bedrijfsruimte 714

Kantine 74

3 verschillende kantoorruimtes tussen 12 -24 

2 x Vergaderruimte 11 a 12

Berging 6

Diverse overige ruimte 207

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M2

Eerste verdieping Kantoorruimte met vide 96

Gang/koffiecorner 62

Kantoorruimte met vide 54

3 verschillende kantoorruimtes tussen 10 en 11 

Totaal 1.455 

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Artikel 3 Bedrijf -  2
3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedrijf -  2' aangewezen gronden zijn 
bestemd voor:
a. bedrijven zoals genoemd in de bij deze regels 

behorende Staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage 
1) in de categorie 1 en 2;

b. (groot)handel zoals genoemd in de bij deze regels 
behorende Staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) 
in de categorie 1 en 2;
c. kantoren ter plaatse van de aanduiding 
'kantoorƝ;

d. detailhandel in volumineuze voertuigen als 
auto's, caravans en motorfietsen, reparatie en 
servicebedrijven voor deze voertuigen en de 
detailhandel in auto-  en motorfietsonderdelen 
en dergelijke ter plaatse van de aanduiding 
'detailhandelƝ;

e. bedrijfswoningen ter plaatse van de aanduiding 
'bedrijfswoningƝ;

f. verkeersvoorzieningen ten behoeve van het 
bestemmingsverkeer;

g. voorzieningen ten behoeve van de 
waterhuishouding, waaronder begrepen 
voorzieningen ten behoeve van het vasthouden, 
bergen, aan-  en afvoeren van water;

 met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, verhardingen en 
groenvoorzieningen.
 Met dien verstande dat:
h. de voorgeschreven afstanden zoals genoemd in 

de bij deze regels behorende Bijlage 1, Staat van 
Bedrijfsactiviteiten, in acht worden genomen;

i. risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan;
j. overige risicovolle inrichtingen die niet zijn 

genoemd in het Besluit Externe Veiligheid 
Inrichtingen de plaatsgebonden 10-6 
veiligheidszone van de eigen perceelsgrenzen 
niet overschrijden;

k. de vestiging van een zelfstandig kantoor niet 

mag leiden tot een onevenredige aantasting 
van de gebruiksmogelijkheden en 
milieutechnische ruimte van de aangrenzende 
gronden.

l. kantoren met een bruto-vloeroppervlakte van 
meer dan 1.500 m² niet zijn toegestaan ter 
plaatse van de aanduiding 'wro-zone -  
ontheffingsgebied' zonder dat burgemeester en 
wethouders bij een omgevingsvergunning 
hiervoor toestemming hebben verleend.

Van het bepaalde onder a. tot en met d. zijn 
uitgezonderd:
m. bedrijven die voorkomen in de bij deze regels 

behorende Bijlage 2, Staat van 
geluidsdominante inrichtingen;
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n. detailhandelsbedrijven, met uitzondering van 
detailhandel in ter plaatse vervaardigde en/of 
geproduceerde goederen als ondergeschikte 
nevenactiviteit en detailhandel zoals deze 
bestaat op het tijdstip van terinzagelegging van 
het ontwerpbestemmingsplan en die tevens bij 
vergunning is toegestaan;

o. horeca;
p. de opslag en verkoop van motorbrandstoffen.

3.2 Bouwregels
 3.2.1 Hoofdgebouwen
Binnen deze bestemming mogen gebouwen ten 
dienste van deze bestemming worden gebouwd 
met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. de gebouwen worden binnen het bouwvlak 

gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding 'maximum 

bebouwingspercentage (%)' bedraagt het 
bebouwingspercentage niet meer dan op de 
verbeelding is aangegeven;

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximale 
bouwhoogte (m)' bedraagt de bouwhoogte niet 
meer dan op de verbeelding is aangegeven;

d. ter plaatse van de aanduiding 'minimale-
maximale bouwhoogte (m)' bedraagt de 
bouwhoogte niet minder en niet meer dan op de 
verbeelding is aangegeven;

e. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal 
bouwlagen' bedraagt het aantal bouwlagen niet 
meer dan op de verbeelding is aangegeven;

f. ter plaatse van de aanduiding 'maximale 
bouwhoogte (m) en maximum 
bebouwingspercentage (%)' bedragen de 
bouwhoogte en het bebouwingspercentage niet 
meer dan op de verbeelding is aangegeven;

g. de afstand van de gebouwen tot de 
perceelsgrens bedraagt minimaal 3 meter, 
tenzij door de bebouwingsgrens anders is 
bepaald;

h. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' 
gelden voor de bouw van bedrijfswoningen, in 

afwijking van het bepaalde onder c, de volgende 
regels:

1. per bouwperceel en per bedrijf mag ten hoogste 
één bedrijfswoning worden opgericht;

2. de goothoogte bedraagt maximaal 6 meter;
3. de bouwhoogte bedraagt maximaal 10 meter;
4. de inhoud van de bedrijfswoning bedraagt 

maximaal 600 m3;
5. de afstand van de bedrijfswoning tot de 

zijdelingse perceelsgrens moet ten minste 3 
meter bedragen;

6. de gevelbreedte van de woning aan de 
straatzijde moet tenminste 7 meter bedragen;

i. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die 
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging 
van het ontwerpbestemmingsplan mogen 
worden gehandhaafd mits gebouwd met 
vergunning of in overeenstemming met het 
hiervoor geldende bestemmingsplan.



Titel en 3 kolommen

Bestemmingsplan

Alm
elo | Twentepoort W

est 3

12

3.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Binnen deze bestemming mogen ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijfswoning' bijbehorende 
bouwwerken ten dienste van een bedrijfswoning 
worden gebouwd, met inachtneming van de 
volgende bepalingen:
a. de goothoogte en/of bouwhoogte van een 

aangebouwd bijbehorend bouwwerk bedraagt 
maximaal 3,30 meter, waarbij de goothoogte 
van het aangebouwd bijbehorend bouwwerk 
niet meer bedraagt dan de goothoogte van het 
hoofdgebouw;

b. de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend 
bouwwerk bedraagt maximaal 6 meter, waarbij 
de goothoogte maximaal 3,30 meter bedraagt;

c. de gezamenlijke oppervlakte van alle 
bijbehorende bouwwerken bedraagt maximaal 
50 m²;

d. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die 
bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van 

het ontwerpbestemmingsplan mogen worden 
gehandhaafd mits gebouwd met vergunning of 
in overeenstemming met het hiervoor geldende 
bestemmingsplan.

 
3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze 
bestemming worden gebouwd, met inachtneming 
van de volgende bepalingen:
a. de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve 

van verlichting bedraagt maximaal 10 meter;
b. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt 

maximaal 8 meter;
c. de bouwhoogte van reclamemasten bedraagt 

maximaal 6 meter;
d. voor de overige bouwwerken gelegen binnen de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken 
bedraagt de bouwhoogte maximaal de 
toegestande bouwhoogte van de 

bedrijfsgebouwen ter plaatse;
e. voor de overige bouwwerken gelegen buiten de 

op de verbeelding aangegeven bouwvlakken 
bedraagt de bouwhoogte maximaal 2 meter;

f. In afwijking van het bepaalde onder e. geldt dat 
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' 
de bouwhoogte van terreinafscheidingen voor 
(het verlengde van) de voorgevel van het 
hoofdgebouw maximaal 1 meter bedraagt.

 
3.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen 
stellen aan de plaats en afmeting van de 
bebouwing, ten behoeve van:
a. een samenhangend straat en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de milieusituatie;
d. de sociale veiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 

gronden.
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3.4 Afwijken van de bouwregels
 3.4.1 Afwijken met betrekking tot hoofdgebouwen
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij een 

omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in artikel 3.2.1:

1. onder a. tot de oprichting van bebouwing buiten 
het op de verbeelding aangegeven bouwvlak;

2. onder b. tot een verhoging van het 
bebouwingspercentage tot maximaal 75%;

3. onder c., d. en f. tot een verhoging dan wel 
verlaging van de minimale en maximale 
bouwhoogten met ten hoogste 3 meter;

4. onder g. en h. (sub 5) ten behoeve van een 
vermindering van de voorgeschreven afstand 
tot de perceelsgrenzen, mits hier uit oogpunt 
van brandbeheersing en brandbestrijding geen 
bezwaar bestaat.

b. De vergunning als bedoeld in lid a. wordt slechts 
verleend, indien:

1. de afwijking noodzakelijk is uit oogpunt van een 

doelmatige bedrijfsvoering en een efficiënt 
gebruik van het bouwperceel of de 
bouwpercelen;

2. op het bouwperceel parkeer- , laad-  en 
losruimte van voldoende omvang aanwezig is;

3. de verkeersveiligheid, brandveiligheid en een 
adequate brand-  en rampenbestrijdig 
gewaarborgd is;

4. het verlenen van de vergunning uit 
milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar is;

5. de bebouwingskarakteristiek van de straat en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 
gronden en bouwwerken niet onevenredig 
worden aangetast;

6. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt 
gedaan aan de stedenbouwkundige structuur 
en/of de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied.

 

3.4.2 Afwijken met betrekking tot bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde
Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
artikel 3.2.3:
a. onder a., b. en c. tot een maximale bouwhoogte 

van 12 meter;
b. onder e. en f. tot een maximale bouwhoogte van 

3 meter.

3.5 Specifieke gebruiksregels
a. Het is verboden de in deze bestemming 

begrepen gronden en de daarop voorkomende 
opstallen te gebruiken of in gebruik te geven of 
te laten voor een doel of op een wijze strijdig 
met deze bestemming.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval 
verstaan:
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1. het opslaan van onklare voer-  en vaartuigen of 
onderdelen daarvan en het plaatsen of 
geplaatst houden van onderkomens, voor zover 
dit geen onderdeel uitmaakt van de 
bedrijfsactiviteiten;

2. het opslaan of opgeslagen houden, storten of 
lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare 
afvalstoffen op de onbebouwde gronden, voor 
zover dit geen onderdeel uitmaakt van de 
bedrijfsactiviteiten;

3. open opslag, met uitzondering van de gronden 
ter plaatse van de aanduiding 'opslagƝ;

4. horeca;
5. de opslag en verkoop van motorbrandstoffen.
c. Kantoren zijn slechts toegestaan, wanneer er 

wordt voldaan aan de parkeerbehoefte volgens 
de vigerende parkeerkencijfers van het 
landelijke kennisinstituut CROW en er 
geparkeerd wordt op eigen terrein en/of op 
daarvoor gereserveerde parkeerruimte buiten 

de rijbaan.
 
3.6 Afwijken van de gebruiksregels
a. Burgemeester en wethouders kunnen bij 

omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in artikel 3.5 ten behoeve van:

1. bedrijven die naar de aard en de invloed op de 
omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
zijn genoemd in de categorieën 1 tot en met 2 
van de bij deze regels behorende Staat van 
Bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) maar in deze 
bijlage niet staan vermeld, met uitzondering van 
bedrijven die zijn opgenomen in bijlage 2, Staat 
van geluidsdominante inrichtingen;

2. de vestiging van een bedrijf/bedrijvigheid 
behorende tot de naast hoger gelegen categorie 
als toegestaan en welke naar de aard en de 
invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met 
bedrijven die zijn genoemd de categorieën 1 tot 
en met 2 van de bij deze regels behorende Staat 

van Bedrijfsactiviteiten (bijlage 1);
3. de vestiging c.q. uitoefening van een risicovolle 

inrichting, zoals bedoeld in het Besluit Externe 
Veiligheid Inrichtingen, met dien verstande dat 
de toepasselijke grenswaarden en richtwaarden 
voor het risico en de risicoafstanden ten 
aanzien van (geprojecteerde) kwetsbare 
objecten in acht worden genomen.

b. Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in artikel 3.5 indien strikte toepassing 
daarvan zou leiden tot een beperking van het 
meest doelmatige gebruik, welke beperking niet 
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

c. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts 
verleend worden, indien:
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c. De vergunning als bedoeld in lid a. kan slechts 
verleend worden, indien:

1. op het bouwperceel parkeer- , laad-  en 
losruimte van voldoende omvang aanwezig is;

2. de verkeersveiligheid, brandveiligheid en een 
adequate brand-  en rampenbestrijdig 
gewaarborgd is;

3. het verlenen van de vergunning uit 
milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar is;

4. de bebouwingskarakteristiek van de straat en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 
gronden en bouwwerken niet onevenredig 
worden aangetast;

5. geen blijvende onevenredige afbreuk wordt 
gedaan aan de stedenbouwkundige structuur 
en/of de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied.
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Heeft u interesse en/of vragen over het object?  Wij 
nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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