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Wij zijn
JB Vastgoed Advies
Sinds 2016 is Bert Mulder actief in de vastgoedmarkt, eerst vanuit een kantoor op de 
Westermaat en tegenwoordig vanuit het eigen gebouw aan de Enschedesestraat 94. 

JB Vastgoed Advies bouwt voort op de stevige basis van het al jaren bestaande kantoor 
MulderNijkamp. Met de groei van het kantoor en de uitbreiding van onze dienstverlening is 
destijds gekozen voor een nieuwe naam: JB Vastgoed Advies.

Wij zijn actief in de regio Twente en Overijssel en richten ons op (commercieel) vastgoed, 
vastgoed beheer, taxaties van zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede de verkoop / 
verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Enschedesestraat 94

7551 EP Hengelo

074 205 10 18

info@jbvastgoedadvies.nl



Voorstellen

Even voorstellen

Bert Mulder RM/RT

06 25 38 58 34
bert@jbvastgoedadvies.nl

Mieke de Vries

074 205 10 18
mieke@jbvastgoedadvies.nl

Tom Senkeldam

06 43 20 39 00
tom@jbvastgoedadvies.nl

Nick Driemel

06 34 11 19 66
nick@jbvastgoedadvies.nl

Plaats | Adres
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Inhoudsopgave

Omschrijving

Indeling en oppervlakte(n)

Locatiekaart

Bestemmingsplan

FotoƝs

Plattengrond

Kadaster

Heeft u interesse en/of vragen over het object?
Wij nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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Algemeen
De winkel- /kantoorruimte totaal ca. 150 m² (75 m² begane grond en 75 m² beloopbare kelder) alsmede ca. 70 m² 
buitenterrein (achterzijde) maakt onderdeel uit van een kleine winkelstrip. De winkel zelf heeft frontbreedte van 
ruim ca. 8 meter en betreft een mooie hoek unit met veel daglicht. Tevens is er een ruime kelder aanwezig en een 
eigen buitenterrein. Daarnaast is er mogelijkheid tot parkeren voor het object. Rondom zijn lokale winkel-  en 
horecabedrijven gevestigd.
Het object is goed bereikbaar door haar ligging naast de Weideweg, één van de belangrijkste toegangswegen naar 
het centrum van Hengelo. De Rijkssnelweg A1 en het centrum van Hengelo zijn binnen enkele minuten bereikbaar.

Locatie
Het object is gelegen aan de Bandoengstraat 50, te Hengelo, op korte afstand van het centrum van Hengelo.

Bereikbaarheid
Het object is zowel met eigen als openbaar vervoer goed bereikbaar. Het object is gelegen naast de Weideweg, één 
van de belangrijkste toegangswegen naar het centrum van Hengelo. De Rijkssnelweg A1 en het centrum van 
Hengelo zijn binnen enkele minuten bereikbaar.
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Parkeervoorzieningen
Er zijn voldoende (gratis)parkeerplekken gelegen in de directe omgeving van het object.

Voorzieningen
ƚ Pantry;
ƚ Toilet;
ƚ Frontbreedte ca. 8 m;
ƚ Gipsplafond i.c.m. opbouw armaturen;
ƚ Eigen meterkast;
ƚ CV (gas) installatie met radiatoren
ƚ Afgewerkte wanden;

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft ƻ 1.350,00 per 
maand excl. G/W/E.

Huurtermijn
Minimale huurperiode 3 van jaar.

Opzegtermijn
6 maanden.
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M2

Begane grond Winkelruimte/kantoorruimte 75 m2

Begane grond Beloopbare kelderruimte 75 m2

Totaal 150 m2

Buitenterrein 70 m2

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Vooroorlogse Wijken 2016 
(deel 1) met identificatienummer 
NL.IMRO.0164.BP0086-0301 van de gemeente 
Hengelo;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de 
bijbehorende regels en de daarbij behorende 
bijlagen;

1.3 verbeelding

de weergave van de inhoud van een 
bestemmingsplan conform het gestelde in de 
Regeling standaarden ruimtelijke ordening 
2012. Onder het begrip 'verbeelding' wordt 
zowel de analoge wijze als de digitale wijze van 
verbeelding verstaan;

1.4 aan-huis-verbonden-beroep

een dienstverlenend dan wel ambachtelijk beroep, 
dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend, 
waarbij het woonhuis in overwegende mate 

haar woonfunctie behoudt en dat een 
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die 
met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.5 aanbouw

een bijbehorend bouwwerk dat als afzonderlijke 
ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw 
waarmee het in directe verbinding staat, welk 
bijbehorend bouwwerk onderscheiden kan 
worden van het hoofdgebouw en dat in 
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan 
het hoofdgebouw;

1.6 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee 
gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels regels worden gesteld ten aanzien van 
het gebruik en/of het bebouwen van deze 
gronden;

1.7 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak 
betreft;

1.8 aaneengebouwde woning

een woning die deel uitmaakt van een bouwmassa 
bestaande uit drie of meer hoofdgebouwen;

1.9 afwijken

het bij omgevingsvergunning afwijken van de 
regels van het bestemmingsplan als bedoeld in 
artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 1 van de Wet 
algemene bepalingen omgevingsrecht;

1.10 ambachtelijk bedrijf

een bedrijf dat gericht is op het bedrijfsmatig, 
geheel of overwegend door middel van 
handwerk, vervaardigen, bewerken of 
herstellen en het installeren van goederen 
alsook het verkoop en/of leveren - als 
ondergeschikte nevenactiviteit - van goederen 
die verband houden met het ambacht;

1.11 ander bouwwerk

een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

1.12 archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband 
met de kennis en de studie van de in dat gebied 
voorkomende overblijfselen van menselijke 
aanwezigheid of activiteit uit oude tijden;
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1.13 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen 
gebouwen zijnde;

1.14 bebouwingspercentage

een op de verbeelding aangegeven percentage dat 
het gedeelte van het bouwperceel aangeeft dat 
maximaal mag worden bebouwd;

1.15 bedrijfseconomische binding

het aantoonbaar, al dan niet op basis van een 
arbeidsovereenkomst voor gemiddeld 12 uur 
per week, duurzaam verrichten van 
werkzaamheden behorende bij de dagelijkse 
bedrijfsvoering, niet zijnde werkzaamheden op 
basis van vrijwilligheid (om niet), inleen, 
detachering of aanneming van werk, voor een 
naast of in de directe nabijheid van de woning, 
althans op hetzelfde (bedrijven)terrein gelegen 
bedrijf;

1.16 bedrijfsmatige kamerverhuur

een samenstel van verblijfsruimten, uitsluitend of 
mede bestemd of gebruikt om daarin anderen 
dan aan de rechthebbendende personen 
behorende tot diens huishouden, woonverblijf, 

niet in de zin van zelfstandige wooneenheid, te 
verschaffen, al dan niet met gehele of 
gedeeltelijke verzorging.

Een en ander kan onder meer blijken uit het feit dat 
voor de kamers afzonderlijk huur wordt 
berekend en/of betaald en elke kamer 
zelfstandig wordt bewoond, waarbij al dan niet 
sprake is van enkele gemeenschappelijke 
voorzieningen;

1.17 bedrijfswoning

een woning, in of bij een bedrijf of instelling, 
bestemd voor een (huishouding van een) 
persoon welke een bedrijfseconomische 
binding heeft met dit bedrijf of instelling;

1.18 begane grond

de eerste bouwlaag van een gebouw;

1.19 beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen 
een functie die wordt gebruikt voor een aan-
huis-verbonden beroep c.q. een 
(dienstverlenend) bedrijf of een 
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- 
en administratieruimten en dergelijke;

1.20 bestaand

bij bouwwerken:

bouwwerken die aanwezig zijn, dan wel mogen 
worden gebouwd, krachtens een 
bouwvergunning, dan wel een 
omgevingsvergunning voor de activiteit 
bouwen, die is aangevraagd vóór het tijdstip 
van terinzagelegging van het bestemmingsplan 
als ontwerp;

bij gebruik:

bestaand ten tijde van het van kracht worden van 
het desbetreffende gebruiksverbod;

1.21 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;

1.22 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde 
bestemming;
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1.23 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, 
vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een bouwwerk, alsmede het geheel of 
gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of 
veranderen van een standplaats;

1.24 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.25 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door 
op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks 
met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.26 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge 
de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten;

1.27 bouwperceelgrens

een grens van een bouwperceel;

1.28 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden 
zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen 
gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.29 bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang 
die direct en duurzaam met de aarde is 
verbonden;

1.30 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel 
functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al 
dan niet tegen aangebouwd en met de aarde 
verbonden bouwwerk met een dak;

1.31 bijgebouw

een bijbehorend bouwwerk, behorende bij een op 
hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw 
en dat qua afmetingen en functioneel 
ondergeschikt is aan en niet rechtstreeks 
toegankelijk is vanuit dat (hoofd)gebouw;

1.32 cultuur en ontspanning

het bedrijfsmatig verrichten van activiteiten gericht 
op spel, vermaak en ontspanning waaronder in 
ieder geval begrepen:

1. een fitnesscentrum;

2. podiumkunsten/theater;

3. muziek- en dansscholen, oefenruimten en 
creativiteitscentra;

4. galerie/atelier

1.33 cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk, landschapselement of 
gebied toegekende waarde, gekenmerkt door 
het beeld dat is ontstaan door het gebruik, dat 
de mens in de loop van de geschiedenis van dat 
bouwwerk, landschapselement of dat gebied 
heeft gemaakt;

1.34 dak

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

      Het volledige bestemmingsplan is te raadplegen 
via  het Omgevingsloket: 
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-
de-kaart/
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Heeft u interesse en/of vragen over het object?  Wij 
nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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