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Sinds 2016 is Bert Mulder actief in de vastgoedmarkt, eerst vanuit een kantoor op de

Westermaat en tegenwoordig vanuit het eigen gebouw aankeschedesestraad4.

JB Vastgoed Advies bouwt voort op de stevige basis van het al jaren bestaande kantoor
MulderNijkamp Met de groei van het kantoor en de uitbreiding van onze dienstverlening is

destijds gekozen voor een nieuwe naam: JB Vastgoed Advies.

Wij zijn actief in de regio Twente en Overijssel en richten ons op (commercieel) vastgoed,
vastgoed beheer, taxaties van zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede de verkoop /

verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Enschedesestraat4 074 205 10 18

7551 EP Hengelo info@jbvastgoedadvies.nl
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Omschrijving

Algemeen

Gelegen op een uitstekende zichtlocatie aan de Euregioweg bieden wij deze multifunctionele bedrijfsruimte met
kantoren aan op het Euregio Bedrijvenpark te Enschede. Het object is zeer geschikt voor bedrijven in industrie,
handel, transport, dienstverlening en bouwnijverheid. De bedrijfsruimte beschikt over eigen inrit, overheaddeur ,
mooi vrije hoogte in de hal , een praktische indeling en uitgebreide parkeergelegenheid op eigen terrein, en wordt

aangeboden in de huidige staat.

Locatie
Het object 1 s gelegen aan de Euregioweg 312, 7532 SN Ens
Bedrijvenpar kO. Het onderhavige bedrijventerrein is best

handels en transportbedrijven, dienstverlening en bouwnijverheid. Het object is gesitueerd op een goede

zichtlocatie aan de grote doorgaande Euregioweg.

Bereikbaarheid

=

Het object is gunstig gelegen op het industrie/bedrijyv
van Enschede, nabij de Duitse grens. Er is een snelle verbinding met de A35 en Losser / Overdinkel. Op het terrein

ligt het treinstation DeEschmarke Het bedrijfsobject is per auto, vrachtauto en openbaar vervoer goed bereikbaar.
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Omschrijving

Parkeervoorzieningen
Er is parkeergelegenheid op eigen terrein voor ca. 20 auto's.
Huurprijs
De huurprijs voor hpmpet object Vimienmgeht 2 5. 000,
maand excl. Btw en G/W/E. De bedrijfsruimte is ca 6 meter hoog en is voorzien van stellingen (tegen overnamesom wil vertrekkende huurder

deze achter laten ) verlichting dmeater, alsmede en overheaddeur.

Huurtermijn

Minimale huurperiode 2 (twee) jaar. Kantoren zijn geheel ingericht en voorzien van:
- Stoffering

Opzedgermijn - Verlichting

6 (zes) maanden. - Verwarming
- Toiletgroep

- Keuken / kantine

- Inbraakalarm
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Indeling & Oppervlakte(n)

Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M
Begane grond Bedrijfsruimte 940

Kantoorruimte 168
Totaal 1.108
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De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Bestemmingsplan

Artikel 3 Bedrijventerrein

3.1 Bestemmingsomschrijving

a.

De

gronden zijn, met uitzondering van risicovolle

van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1), voor
zover het gronden betreft die op de

voor ©BedrijventerreinO aan Yesbgeldingzin aangegeven metde

inrichtingen, vuurwerkbedrijven,
verkooppunten motorbrandstoffen,
detailhandel en daarmee gelijk te stellen

webwinkels (internetverkoop), bestemd voor:

1.

bedrijven die zijn genoemd in de
categorie 1 en categorie 2 van de
hoofdgroep Bedrijven van "Staat van
bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1);

bedrijven, die zijn genoemd in de
categorie 1, 2 en 3.1 van de
hoofdgroep Bedrijven van de "Staat
van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1), voor
zover het gronden betreft die op de
verbeelding zijn aangegeven met de
aanduiding "Bedrijf tot en met
categorie 3.1";

bedrijven, die zijn genoemd in de
categorie 1, 2, 3.1 en 3.2 van de
hoofdgroep Bedrijven van de "Staat

aanduiding "Bedrijf tot en met
categorie 3.2";

Volumineuze detailhandel, die is
genoemd in de hoofdgroep
"Detailhandel volumineus" van de
"Staat van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1),
alsmede detailhandel

in motorvoertuigen

geluidzoneringsplichtigénrichtingen;

bedrijfsgebonden horeca in de vorm
van een kantine of bedrijfsrestaurant
tot een maximum van 10% van het
bedrijfsvloeropperviaki{vo) van de
gebouwen op een bouwperceel;

bedrijfsgebonden, niet zelfstandige
kantoorfuncties tot een maximum per
bedrijf van 50% van het
bedrijfsvloeropperviaki{vo) van de
gebouwen op een bouwperceel,

bij deze doeleinden behorende

10.

bouwwerken, erven, terreinen en
voorzieningen alsmede
(ontsluitings)wegen, in en uitritten,
voet- en fietspaden, water en
waterlopen, groenvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en
nutsvoorzieningen en de daarbij
behorende bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, zoals
straatmeubilair.

bluswatervoorzieningen en
bluswaterreservoirs;

ondergrondse infrastructurele
voorzieningen
(hoogspanningsleidingen en hogedruk
aardgasleidingen uitgezonderd);
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Bestemmingsplan

11. voorzieningen ten behoeve van de
warmte- en electriciteitsopwekking
op daken;

b.  bijde in dit lid onder sub 1 tot en met 4
genoemde bedrijven mogen geen Ipg en
andere gassen worden opgeslagen;

Cc.  bedrijfswoningen, die op het tijdstip van
inwerkingtreding van dit plan aanwezig of in
uitvoering zijn, dan wel op dat moment
gebouwd kunnen worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen zijn
toegestaan;

d. ter plaatse van de aanduiding
"bedrijfswoning uitgesloten” zijn geen
bedrijfswoningen toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding "horeca" is
een horecabedrijf toegestaan, die is
genoemd in de categorie 1 uit de
hoofdgroep "Horeca" van de bij deze regels
behorende "Lijst van bedrijfstypen” (bijlage
2) met dien verstande dat:

1. de horecaactiviteiten zich beperken
tot een maximum van 100 m2
bedrijfsvloeroppervlakk{vo) , hierbij
inbegrepen de bij een horecabedrijf
behorende bedrijfsruimten, zoals
een opslagruimte en keuken;

2. het horecaactiviteiten enkel op de
begane grondverdieping is
toegestaan;

3. horecabedrijven als hotels en
pensions met een keuken,
conferentieoorden en congrescentra,
alsmedecafe's, bars, discotheken en
muziekcafe'shiervan zijn
uitgesloten.

ter plaatse van de aanduiding "specifieke
vorm van bedrijf vermelding volgnummer"
zijn de gronden tevens bestemd voor
bedrijven overeenkomstig de
bedrijfsactiviteiten, zoals die zijn
omschreven onder het corresponderende
cijffer van de bij deze regels behorende
bijlage 3.

ter plaatse van de aanduiding "specifieke

vorm van bedrijf brandstofafgiftepunt’ is
een verkooppunt van motorbrandstoffen,
niet zijnde Ipg, voor alleen zakelijke klanten
van de op het bedrijventerrein gevestigde
bedrijven toegestaan met een maximum
oppervlak van 50 m2 ;

ter plaatse van de aanduiding "specifieke
vorm van bedrijf vuurwerkbedrijf" is
eenvuurwerkbedrijfftoegestaan met een
opslagcapaciteit van consumentenvuurwerk
tot een maximum van 50 ton en zoals is
genoemd in de "Lijst van specifieke
bestemmingen" onder het volgnummer 1
(bijlage 3) en met inachtneming van het
bepaalde in artikel 16.2.2.

ter plaatse van de aanduiding "risicovolle
inrichting" is eerrisicovolle
inrichtingtoegestaan die is genoemd in de
"Lijst van specifieke bestemmingen™ onder
het volgnummer 5 (bijlage 3) en met
inachtneming van het bepaalde in artikel
16.2.1.

m
>
w
O
=7
@
o
@
m
=
s
@
Q
S)
=
@
Q
w
[y
N



https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00021-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00021-0003.html#_1.29_brandstofafgiftepuntvoorbedrijven
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00021-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00021-0003.html#_1.74_vuurwerkbedrijf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00021-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00021-0003.html#_1.66_risicovolleinrichting
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00021-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00021-0003.html#_1.66_risicovolleinrichting

O
Bestemmingsplan
J- ter plaatse van de aanduiding C. ter plaatse van de aanduibdi degou@magieivameaamgebouwde
‘ontsluitingsweg' is de aanleg en bouwhoogt eO mag de bouwh oo g bijpeharendetbouwwerken bij
instandhouding van een ontsluitingsweg worden overschreden; bedrijfsgebouwen mag gelijk zijn aan de
toegestaan. ) . maximum toegestane bouwhoogte voor
d ter plaatse van de aandU|d|H0%fdggbr&§Wén|_mum
k. de cumulatieve geluidsproductie van alle bebouwingspercentage" mag het ’
binnen het bestemmingsplan aanwezige en bebouwingspercentage niet worden C. de maximum bouwhoogte van overige
nog te realiseren bedrijven mag de op de overschreden; bijbehorende bouwwerken bedraagt 4,5
verbeelding aangegeven buitenste begrenzing q i b hooat £ 3 met meter;
van de 50 dB(Arontourlijn van de & © r(rjlaXImum EUV:; 00gte mag met 5 meter 3.2.4 Overiae b K
"geluidszoneindustrie”, niet overschrijden. worden overschreden voor rwmtgn ten .2.4 Overige bouwwerken
behoeve van technische installaties; Voorhetb ) q q ,
3.2 Bouwregels . oor het bouwen van niet eerder genoem le overige
f. de maximum bouwhoogte mag met 10 meter bouwwerken gelden de volgende bepalingen:
3.2.1 Algemeen worden overschreden voor schoorstenen. _
a. de maximum bouwhoogte van erfen
a. Op de voor ©Bedrijvent er r32i2Hoofdgemoumgre we z e n terreinafscheidingen mag niet meer dan 2
gronden mag uitsluitend worden gebouwd e ey hoofdaeh dt meter bedragen;
voor zover dit in overeenstemming is met het OISR van hootdgebouwen ge iz , )
B (R e volgende bepaling: b. de maximum bouwhoogte van kunstobjecten,
bepaalde in liB.1; . )
hoofdaeb gi bi hetb lak vlaggen en lichtmasten mag niet meer dan m
b. geen bebouwing mag worden opgericht a 00 %e ouw;n |§nen USRS TG 10 meter bedragen: %
binnen een afstand van 3 meter van een niet te worden gebouwd. q . b h q . §
angs een openbare weg of opentaar groen 3.2:3 Bibehorende bownwerken NS
gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen ) +9 9 J » mag s
een afstand van 5 meter van een nlet Iangs VOOF het bouWen van bljbehOI’ende bOUWWerken niet meer dan S meter bedragen! ‘g
een openbare weg of openbaar groen gelegen gelden de volgende bepalingen: &
achterste perceelsgrens, tenzij het oprichten a. bijbehorende bouwwerken dienen binnen het S

van bebouwing uit het oogpunt van

L bouwvlak te worden gebouwd:
rampenbestrijding geen gevaar oplevert.
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d. de maximum bouwhoogte van Burgemeester en wethouders kunnen bij een plaatsvindt van:
antennemasten ten behoeve van de omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde h leefki _
telecommunicatie mag niet meer dan 25 in: Il et woon- en leetklimaat;
meter bedragen. . ; .

J a. lid 3.2.1onder a, voor de bouw van gebouwen T hetstraat- en bebouwingsbeeld;

3.2.5 Nutsvoorzieningen ten behoeve van de vestiging van een bedrijf q de verkeersveiligheid;

Voor het b . den d dan wel wijziging of aanpassing van een _ -

oo | é domk/)ven \I/_an nutsvoorzieningen gelden de bestaand bedrijf in een bedrijf dat niet is 1 desociale veiligheid;
volgende bepalingen: -
genoemd in .blj|f’:l,ge 1 van deze regels, dan wel q de milieusituatie:

a. de maximum goothoogte van is genoemd in één of ten hoogste twee
nutsvoorzieningen mag niet meer dan 3 categorieén hoger, mits dat bedrijf, gelet op i de gebruiksmogelijkheden van de
meter bedragen; de milieubelasting, naar aard en invloed op de aangrenzende gronden

omgeving kan worden gelijkgesteld met de o .

b. de maximum bouwhoogte van volgens lid3.1, onder a, sub 1, 2 en 3, op die S REClIECCERIIIS g
nuttsvott))rgenlngen e (¢) A I 0L locatie toegestane bedrijven; a.  Opslag op onbebouwde gronden ten dienste
meter bedragen; . . . .

’ b. lid 3.2.4, onder a, voor een bouwhoogte van VI [BERE (5 iRgRsiEe, [l (RS e

c. de maximum opperviakte van erf- en perceelafscheidingen in het plaats vindt voor een naar de openbare weg
nutsvoorzieningen mag per bouwwerk niet achtererfgebied tot een maximum van 3 of het openbaar groen gekeerde gevel.
meer dan 25 m? bedragen. meter:

3.2.6 Bestaande bebouwing c.  lid 3.2.4, onder c, voor een bouwhoogte van

andere overige bouwwerken, geen gebouwen

Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde . ) )
zZijnde, in het achtererfgebied tot een

in de }
leden3.2.1,3.2.2 3.2.3 3.2.4en/of 3.2.5mag maximum van 7 meter;
worden gehandhaafd en/of vernieuwd. De in dit lid genoemdemgevingsvegunningen
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worden uitsluitend verleend onder de

3.3 Afwijken van de bouwregels . .
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting
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a. de maximum bouwhoogte van Burgemeester en wethouders kunnen bij een plaatsvindt van:
antennemasten ten behoeve van de omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde h leefki _
telecommunicatie mag niet meer dan 25 in: Il et woon- en leetklimaat;
meter bedragen. . ; .

J a. lid 3.2.1onder a, voor de bouw van gebouwen T hetstraat- en bebouwingsbeeld;

3.2.5 Nutsvoorzieningen ten behoeve van de vestiging van een bedrijf q de verkeersveiligheid;

Voor het b . den d dan wel wijziging of aanpassing van een _ -

oo | é domk/)ven \I/_an nutsvoorzieningen gelden de bestaand bedrijf in een bedrijf dat niet is 1 desociale veiligheid;
volgende bepalingen: -
genoemd in .blj|f’:l,ge 1 van deze regels, dan wel q de milieusituatie:

a. de maximum goothoogte van is genoemd in één of ten hoogste twee
nutsvoorzieningen mag niet meer dan 3 categorieén hoger, mits dat bedrijf, gelet op i de gebruiksmogelijkheden van de
meter bedragen; de milieubelasting, naar aard en invloed op de aangrenzende gronden

omgeving kan worden gelijkgesteld met de o .

b. de maximum bouwhoogte van volgens lid3.1, onder a, sub 1, 2 en 3, op die S REClIECCERIIIS g
nuttsvott))rgenlngen e (¢) A I 0L locatie toegestane bedrijven; a.  Opslag op onbebouwde gronden ten dienste
meter bedragen; . . . .

’ b. lid 3.2.4, onder a, voor een bouwhoogte van VI [BERE (5 iRgRsiEe, [l (RS e

c. de maximum opperviakte van erf- en perceelafscheidingen in het plaats vindt voor een naar de openbare weg
nutsvoorzieningen mag per bouwwerk niet achtererfgebied tot een maximum van 3 of het openbaar groen gekeerde gevel.
meer dan 25 m? bedragen. meter:

3.2.6 Bestaande bebouwing c.  lid 3.2.4, onder c, voor een bouwhoogte van

andere overige bouwwerken, geen gebouwen

Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde . ) )
zZijnde, in het achtererfgebied tot een

in de }
leden3.2.1,3.2.2 3.2.3 3.2.4en/of 3.2.5mag maximum van 7 meter;
worden gehandhaafd en/of vernieuwd. De in dit lid genoemdemgevingsvegunningen
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3.3 Afwijken van de bouwregels . .
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting
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Geen opslag van goederen mag
plaatsvinden binnen een afstand van
minder dan 3,5 meter van een niet langs
een openbare weg of openbaar groen
gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen
een afstand van minder dan 5 meter van
een niet langs een openbare weg of
openbaar groen gelegen achterste
perceelsgrens, tenzij de opslag van
goederen uit het oogpunt van
rampenbestrijding geen gevaar oplevert.

Tot een gebruik strijdig met deze
bestemming wordt in ieder geval gerekend:

1. het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van
"volumineuze detailhandel" in
woninginrichting, keukens, sanitair,
bouwmarkten en tuincentra;

2. het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van
"horecabedrijven", tenzij anders in
deze regels is bepaald;

3. het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van
"zelfstandige kantoren";

4. het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van
"woningen", hiervan
bedrijfswoningen uitgezonderd;

5. het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van een
seksinrichting;

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een

omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in:

lid 3.1, onder a, sub 1, 2, en 3, ten behoeve
van de vestiging van een bedrijf dan wel
wijziging of aanpassing van een bestaand
bedrijf in een bedrijf dat niet is genoemd in
bijlage 1 van deze regels dan wel genoemd
is in één of ten hoogste twee categorieén
hoger, mits dat bedrijf, gelet op de
milieubelasting, naar aard en invioed op de
omgeving kan worden gelijkgesteld met de

volgens lid 3.1, onder a, sub 1,2, en 3, op die

locatie toegestane bedrijven;

lid 3.1, onder a, ten behoeve van
‘ondergeschikte detailhandel' bij een bedrijf
en met dien verstande dat de
detailhandelsactiviteiten niet meer mogen
beslaan dan 20% van de totale
bedrijfsvioeroppervlaktdgbvo) met een
maximum van 100 m2vvo), en waarbij de
detailhandelsactiviteiten in directe relatie
staan met de aanwezige bedrijfsvoering
en/of het de verkoop betreft van door het
bedrijf zelf geproduceerde of bewerkte
producten;

De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen

worden uitsluitend verleend onder de
voorwaarde dat hierdoor geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:
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de woon en verblijfsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld
de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

3.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn op grond van

artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening
bevoegd het plan te wijzigen door:

het op de verbeelding verwijderen van de

aandui ding ©speci-fieke

vuur wer kbedrijfO en
bedrijf- specifiek bedrijf volgnummer 1", en
het tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf
met het volgnummer 1 van de "Lijst van
specifieke bestemmingen" (bijlage 3);

indien het bedrijf met de betreffende activiteit
ter plaatse gedurende tenminste een half jaar
is beéindigd en er geen redenen zijn om aan

te nemen dat de activiteit op korte termijn

=2

8

C.

wordt voortgezet;

indien met de eigenaar overeenstemming is
bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten
heeft verplaatst naar een andere locatie;

het op de verbeelding verwijderen van de
aanduiding "risicovolle inrichting”, en het
tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf met
het volgnummer 5 van de Lijst van specifieke
bestemmingen (bijlage 3);

indien het bedrijf met de betreffende activiteit
ter plaatse gedurende tenminste een half jaar
is beéindigd en er geen redenen zijn om aan

v or mienemsn dBtgedfalptilvitJeitfop korte termijn
"speci f yvcngVé)ortgeée}I, m van
2.

indien met de eigenaar overeenstemming is
bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten
heeft verplaatst naar een andere locatie;

het op de verbeelding verwijderen van de
aanduiding "specifieke vorm van bedrijf* en

het tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf
met het betreffende volgnummer van de
"Lijst van specifieke bestemmingen" (bijlage
3);

indien het bedrijf met de betreffende activiteit
ter plaatse gedurende tenminste een half jaar
is beéindigd en er geen redenen zijn om aan
te nemen dat de activiteit op korte termijn
wordt voortgezet;

indien met de eigenaar overeenstemming is
bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten
heeft verplaatst naar een andere locatie;
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a. het toestaan van de bouw van
bedrijfswoningen, echter met inachtneming
van lid 3.1.onder d en de artikelen 16.1.1,
16.1.2 en 16.1.3, alsmede de artikelen 16.2.1
en 16.2.2 van deze regels, waarbij per bedrijf
€én bedrijfswoning aanwezig mag zijn met
een maximum inhoud van 600 m3 en een
maximum goothoogte van 6 meter. Bij iedere
bedrijfswoning mag ten hoogste 50 m2 aan
vrijstaande bijbehorende bouwwerken met
een maximum goothoogte van 3 meter
aanwezig zijn;

Burgemeester en wethouders kunnen uitsluitend
toepassing geven aan de in dit lid genoemde
wijzigingsbevoegdheden, indien hierdoor geen
onevenredige aantasting plaats vindt van:

de woon en verblijfsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

= =4 4 -Aa -8 -

de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.
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|:| Gekozen locatie

Geselecteerde kenmerken

. Plankaart
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Euregioweg 312, 75325N Enschede

N
Bestemmingsvlakken (1)
[] Bedrijventerrein >
Bouwvlakken (1)
D bouwvlak
Functieaanduidingen (1)
[ 1 bedrijftot en met categorie 3.2 :
%
Maatvoeringen (4) &
:
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