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Welkom bij
JB Vastgoed Advies

JB Vastgoed Advies is ontstaan uit het reeds jaren bestaande kantoor MulderNijkamp. Met het aantrekken van
een mede-eigenaar en het uitbreiden van onze dienstverlening hebben we besloten de naam te wijzigen naar
JB Vastgoed Advies. Zo kunnen we ons nog meer specialiseren in ( commercieel ) vastgoed , vastgoed beheer,
taxaties voor zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede verkoop / verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Bedrijfs- woningmakelaars gedreven in vastgoed

Bert Mulder RM/RT Job Zwart RT Mieke de Vries Tom Senkeldam Eline Kleinsman
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JB Vastgoedadvies
Contactpersoon
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Kenmerken

Bouwjaar 
2022

Huurprijs 
€ 360,- per maand excl. BTW. en G/W/E

Oppervlakte 
Unit 2i – ca. 47 m2

Aanvaarding
In overleg, bij definitieve goedkeuring

opdrachtgever en/of verhuurder.

Locatie
De unit is op een goede locatie gelegen op

bedrijventerrein Almeloseweg. 

Hoofdfunctie 
bedrijfsruimte

 
Soort bouw 

Bestaande bouw 

4
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Te huur! Representatieve nieuwbouwunit gelegen aan de Zuivering 2 te Vriezenveen.

Algemeen
Bij deze bieden wij deze nieuwbouwunit aan op een uitstekende locatie in Vriezenveen nabij de N36. De totale oppervlakte van

het gebouw bedraagt ca. 456 m², waarvan deze unit van ca. 47 m² te huur is. De unit beschikt over een eigen meterkast, toilet en
elektrische overheaddeur.

Locatie en bereikbaarheid
De unit is op een goede locatie gelegen op bedrijventerrein Almeloseweg. De unit is zowel middels eigen als openbaar vervoer
goed te bereiken. De dichtstbijzijnde bushalte ligt tegenover het pand (de Zuivering) en is daardoor te voet goed te bereiken.

Binnen enkele autominuten bevindt u zich op de N36, welke overgaat in de A35 en meerdere N-wegen.

Bestemmingsplan
Het pand valt onder de bestemming ''Bedrijventerrein Almeloseweg Oost 2016'' met als enkelbestemming 'Bedrijventerrein' tot

en met categorie 2.

Oppervlakte 
Unit 2i - ca. 47 m2

Huurprijs
€ 360,- per maand excl. BTW. en G/W/E
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Bijzonderheden
- Bouwjaar 2022;

- Overheaddeur en loopdeur;
- Eigen meterkast;

- 4 meter vrije hoogte;
- Eigen toiletruimte.

Huurtermijn
In overleg met verhuurder. Thans is uitgangspunt minimaal 2 jaar.

Opzegtermijn
6 maanden.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle

huishoudens (2015=100).

Zekerheidsstelling
Een waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting.

Omzetbelasting
De huurprijzen zijn belast met BTW. Bent u niet BTW plichtig? Ook geen probleem, vraag naar de voorwaarden.
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Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in

de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
In overleg, bij definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Heeft u interesse en/of vragen over het object? Wij nodigen u graag uit contact met ons op te nemen om samen te kijken wat de
mogelijkheden zijn!

JB Vastgoed Advies
Contactpersoon: dhr. Job Zwart RT

Tel. nummer: 074-2051018



Verdieping Soort Oppervlakte ca. in m2

Begane grond werkplaats 47

Totaal 47
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De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is
derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van
enige verrekening achteraf.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:
1.1 plan:
Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Almeloseweg Oost herziening 2016 met
identificatienummer NL.IMRO.1700.201608BPVZPH-vas1 van de gemeente Twenterand;
1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);
1.3 aan huis verbonden beroep:
een dienstverlenend beroep dat door één van de bewoners op kleine schaal in een woning
en/of aangebouwd ondergeschikt gebouw wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de betreffende beroepsuitoefening een
ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie ter plaatse;
1.4 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;
1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;
1.6 bar-dancings, nachtclubs en discotheken:
horecabedrijven die tot hoofddoel hebben het verstrekken van dranken voor gebruik ter
plaatse waarbij het doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en het
gelegenheid geven tot dansen wezenlijke onderdelen vormen;
1.7 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde;
1.8 bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, die een functionele binding heeft met het bedrijf. Hiervan is
sprake als deze persoon minimaal 36 uur per week bij dat bedrijf werkzaam is en zijn of haar
hoofdinkomen uit het bedrijf genereert;
1.9 bed & breakfast
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt aan niet meer dan vier personen die hun hoofdverblijf
elders hebben;

1.10 beperkt kwetsbaar object:
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een richtwaarde
voor het risico c.q. een risico-afstand is bepaald, waarmee rekening moet worden
gehouden;
1.11 bestaand aantal woningen
het aantal woningen binnen één bouwperceel dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, met uitzondering van woningen die reeds in
strijd waren met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling(en) van dat plan;
1.12 bestaand bebouwingspercentage:
het percentage van het bouwperceel dat de grootte van het deel van het bouwperceel
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd en dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, met uitzondering van (het deel van) de
bouwwerken die niet legaal gebouwd zijn;
1.13 bestaand bedrijf
een bedrijf dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een vergunning voor het
bouwen, met uitzondering van (het deel van) de gebouwen die niet legaal gebouwd zijn;
1.14 bestaand bouwwerk
een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een vergunning
voor het bouwen, met uitzondering van (het deel van) de bouwwerken die niet legaal
gebouwd zijn.
1.15 bestaand gebouw
een gebouw dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een vergunning voor het
bouwen, met uitzondering van (het deel van) de gebouwen die niet legaal gebouwd zijn;
1.16 bestaand gebruik
het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan, met uitzondering van het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling(en)
van dat plan.
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1.17 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;
1.18 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
1.19 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats;
1.20 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;
1.21 bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
bouwhoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane
grond en met uitsluiting van onderbouw en kapverdieping;
1.22 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;
1.23 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
1.24 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde zijn toegelaten;
1.25 bouwwerk:
Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden;
1.26 detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;
1.27 dienstverlenend beroep:
de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerp-technisch of hieraan
gelijk te stellen gebied;

1.28 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;
1.29 geluidzoneringsplichtige inrichting:
een inrichting bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in
een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld;
1.30 groenvoorzieningen:
onbebouwd gebied, bestaande uit grasvelden, (opgaande) beplantingen, waterpartijen,
speelvoorzieningen en voetpaden;
1.31 groothandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of
personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;
1.32 hoekperceel:
een perceel dat aan twee of meer zijden is gelegen aan openbaar gebied;
1.33 hoofdbouw
een gebouw ten behoeve van bewoning dat op een bouwperceel in stedenbouwkundig
opzicht als belangrijkste gebouw valt aan te merken;
1.34 horecabedrijf:
een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter
plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt;
1.35 indelingslijn:
een als zodanig op de verbeelding aangegeven lijn ten behoeve van het indelen van een
bouwvlak of een bestemmingsvlak met het oog op een verschil in maatvoering en/of
gebruik;
1.36 kunstwerk:
een bouwwerk geen gebouw zijnde ten behoeve van civieltechnische en/of infrastructurele
doeleinden, zoals een brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aquaduct of een
sluis, dan wel een voortbrengsel van de beeldende kunsten, danwel een daarmee gelijk te
stellen voorziening;
1.37 kwetsbaar object:
een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde
voor het risico c.q. een risico-afstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, die in acht
moet worden genomen;
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1.40 ondergeschikt gebouw:
een gebouw of een onderdeel van een gebouw behorend bij een (bedrijfs)woning, dat op
een bouwperceel in stedenbouwkundig opzicht qua omvang en situering als ondergeschikt
aan de hoofdbouw valt aan te merken. Hiervan is sprake indien het gebouw minimaal 1,5 m
lager is dan de hoofdbouw;
1.41 opslag:
handelingen waarbij een stof of product voor een korte of langere tijd in een zekere ruimte
min of meer statisch wordt gehouden;
1.42 overslag:
handelingen zoals (be)laden, lossen, overladen, hevelen en dergelijke voorzover niet op
pneumatische of mechanische wijze, bijvoorbeeld kranen, transportbanden, leidingen;
1.43 pand
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige
eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is;
1.44 peil:

voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang plus 0,25 m;

i.

voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet onmiddellijk aan een weg
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;

ii.

1.45 productiegebonden detailhandel:
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast
in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan het
productieproces, alsmede detailhandel in goederen welke in rechtstreekse relatie staan tot
het productieproces waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan het
productieproces;
1.46 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
tegen betaling;
1.47 reclame:
iedere openbare aanprijzing van goederen, diensten, of denkbeelden (tezamen: producten).
Onder reclame wordt mede verstaan het vragen van diensten;

1.48 risicovolle inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een
grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden
aangehouden bij het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare
objecten;
1.49 rooilijn:
de vanwege Burgemeester en Wethouders, zo nodig in het terrein, aangewezen lijn, welke
op een zoveel mogelijk gelijkmatige afstand evenwijdig aan de as van de weg is gelegen en
die:

bij bestaande bebouwing zoveel mogelijk aansluit aan de ligging van de naar de
wegzijde gekeerde gevels van deze bebouwing;
bij het ontbreken van bestaande bebouwing is gelegen op een afstand van ten
minste 10 m uit de as van de weg.

Indien op de verbeelding een rooilijn is aangegeven, geldt deze lijn als rooilijn;
1.50 seksshop:
detailhandel in overwegend erotische artikelen waaronder mede begrepen een videotheek
waar overwegend erotische films worden verhuurd;
1.51 verkoopvloeroppervlak:
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de
detailhandel;
1.52 volumineuze detailhandel:
detailhandel die vanwege de omvang van de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, boten, caravans, tuininrichtings-
artikelen, grove bouwmaterialen, keukens en sanitair;
1.53 vrijstaand ondergeschikt gebouw:
een ondergeschikt gebouw, dat qua constructie en visueel vrij staat van de hoofdbouw of
daarmee slechts is verbonden door een tuinmuur, haag of andere tuinafscherming;
1.54 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor het niet recreatief huisvesten van één
afzonderlijk huishouden en in het geval van inwoning voor maximaal twee huishoudens.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:
2.1 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;
2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel, met uitzondering van ondergeschikte bouwdelen
zoals dakkapellen en wolfseinden en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen;
2.3 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen, exclusief de
inhoud van kelders voor zover deze zijn gelegen onder een gebouw en deze van buiten niet
toegankelijk zijn;
2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;
2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk;
2.6 de hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine;
2.7 de afstand tot de perceelgrens:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de perceelgrens.
Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van gebouwen worden
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilaster, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende
daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt.
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Namens de eigenaar wordt de verhuur van dit
object begeleid door

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd,
kan JB Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden
schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd
zonder schriftelijke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V. 

Job Zwart 
BOG makelaar/RT

06 - 19 96 54 59
job@jbvastgoedadvies.nl


