Vastgoed |
Advies &8

Brochure

Lonnekerbrugstraat 117
7547 AM ENSCHEDE



JB Vastgoed Advies

Bedrijfs- woningmakelaars gedreven in vastgoed

"

it

REY]

—
4
4
A 4
-
-~
-
-
-
w
w
v
4
y

PeOLaeqeq199

.

Telefoonnummer:
06 - 253858 34

Telefoonnummer:
06 - 1996 54 59

Telefoonnummer:
074 -20510 18

Telefoonnummer:
074-2051018

Telefoonnummer:
074 -2051018
E-mail:

E-mail:
bert@jbvastgoedadvies.nl

E-mail:
job@jbvastgoedadvies.nl

E-mail:
mieke@jbvastgoedadvies.nl

tom@)jbvastgoedadvies.nl

E-mail:
eline@)jbvastgoedadvies.nl

B Vastgoed Advies Enschedesestraat 94 7551 EP Hengelo

0742051018

info@)jbvastgoedadvies.nl



Inhoudsopgave

07

Pagina 4
Kenmerken

Pagina 5
Omschrijving

Pagina 8
Indeling en oppervlakte(n)

Pagina 10
Locatiekaart

Pagina 11
Bestemmingsplan

Pagina 14
Foto's

Pagina 23
Plattegronden
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object? Wij nodigen u graag uit contact met
ons op te nemen om samen te kijken wat de
mogelijkheden zijn!
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dhr. J.V.B. Zwart RT
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Te huur! Op het industriegebied ‘Havengebied’ te Enschede een bedrijfsruimte.

Algemeen
De bedrijfsruimte bestaande uit circa 144 m* bedrijfsruimte met circa 120 m2 overdekte afgesloten buitenruimte, circa 25 m*
kantoorruimte en circa 32 m’ kelderruimte. Het object heeft een eigen buitenterrein welke is afgesloten middels een hekwerk en
poort.

Locatie
Het object is gelegen in het “Havengebied”. De Lonnekerbrugstraat is een verbindingsstraat voor het verkeer van en naar de Auke
Vleerstraat en het centrum alsmede het Havengebied en wordt gekenmerkt door haar diversiteit in bedrijvigheid.

Bereikbaarheid
Het object is uitstekend bereikbaar. De Rijksweg A35 alsmede het centrum van Enschede zijn op circa 10 minuten rijafstand
gelegen.

Parkeervoorzieningen
Er is parkeermogelijkheid op eigen terrein en ruim voldoende aan de openbare weg.

Indeling / oppervlaktes
Soort ruimte met bijbehorende vierkante meters als volgt:

Totale ruimte van ca. 346 m2, onderverdeeld in:
- Bedrijfsruimte van ca. 144 m2



0 m Sc h rijvi n g Lonnekerbrugstraat 117 | 7547 AM | ENSCHEDE

- Kantoorruimte van ca. 25 m2
- Overdekte afgesloten buitenruimte van ca. 120 m2
- Overige inpandige ruimte van ca. 25 m2

Kelderruimte van ca. 32 m2

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft € 1.500,- per maand excl. BTW en G/W/E.

Servicekosten
Niet van toepassing.

Voorzieningen / bijzonderheden
- Overheaddeur (elektrisch);
- Roldeur;
- TL- verlichtingsarmaturen;
- Keuken;
- Toilet;
- Volledig bestraat buitenterrein voorzien van hekwerk en poort;

Opleveringsniveau
- In huidige staat; schoon, leeg en ontruimd.
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Bestemmingsplan
Het object valt onder bestemmingsplan “Havengebied — Westerval Noord"” heeft het onderhavige de enkelbestemming
“Bedrijventerrein” en de functieaanduiding ,"bedrijf tot en met categorie 3.2".

Kadastrale gegevens
Gemeente Lonneker
Sectie T
Nummer(s) 447
Groot 1.068 m2 (gedeeltelijk)

Bouwjaar
1970 (volgens BAG)

Huurtermijn
Minimale huurperiode vanaf 2 (twee) jaar.

Opzegtermijn
6 (zes) maanden.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle
huishoudens (2015=100).
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Zekerheidsstelling
Een waarborgsom ter grootte van 2 (twee) maanden huur.

Omzetbelasting
De huurprijs is belast met 21% BTW. Bent u niet BTW plichtig? Ook geen probleem, vraag naar de voorwaarden.

Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in
de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
In overleg.

VVoorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Heeft u interesse en/of vragen over het object? Wij nodigen u graag uit contact met ons op te nemen om samen te kijken wat de
mogelijkheden zijn!



8 | IndEIing & opperVIaktE(n) Lonnekerbrugstraat 117 | 7547 AM | ENSCHEDE

Verdieping Soort Oppervlakte ca. in m2
Begane grond bedrijfsruimte 144

kantoorruimte 25

overdekte buitenruimte 120

overige inpandige ruimte 25
Totaal 346

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is
derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van
enige verrekening achteraf.



Locatiekaart

Lonnekerbrugstraat 117 | 7547 AM | ENSCHEDE

e &
( 23
":L. “':\ E
5 &
o o
= o
¢ ! ‘
#, o
“ e
w B
‘O o o = p
LY -Qt- “? Pins |\ )I md
n 5 2, S RS
e £ G (=) L ) o
/‘I alal Rolla _(rr:'\-/_ - P R
B ) %, - J
. Y ©, e R A
L = Diicrhne # u 8 -
‘ S \/J X @ : i
=] &2
.-'.‘;;’ '\
)
PO < - (&
<4 e el ) =
oL f,/!l. SdIC
X\ 9
g (-
N "'"‘/
L s
Y
v
e
0,
‘a
Gl
r") (e
- + + &
—_ ) fa = (s
4 \, : (g]
o o]
o u,
< g
=k w
(=] =
_ F
e :d:.
\ 4 _ ¢ =3
O LeukeMeuve % =
4 v =uha =l /‘).« -
) = ¥ L]
erdes] % s seeifaal o
= s 2 girius="4"" o
O og e S '.“753, h- 9 =
o
L %
amaotofia F o T
egas ennl @) 8
- . toffenwinkel ¥ ) o
LITIENE] Lse Q o u'-+
= e N n = =
Ot " - F A ;:r o
: = % 3 =
d ( o L ]
Fa fas ] »
.)/.? G f =
()
G
L '-""/. e
t BV % 4
w8 [ ] (=) /‘I,
T ’
r‘f'r;/



11

Bestemmingsplan

Artikel 5 Bedrijventerrein
5.1 Bestemmingsomschrijving
5.1.1 Basisbestemming
a. De voor "Bedrijventerrein "aangewezen gronden zijn, met uitzondering van risicovolle inrichtingen,
vuurwerkbedrijven, verkooppunten motorbrandstoffen, autodemontagebedrijven, (ondergeschikte) detailhandel,
bestemd voor:
1.bedrijven, die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels
behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage 1) inclusief autoservicebedrijven en uitgezonderd
autodemontagebedrijven.
2.bedrijfsgebonden horeca in de vorm van een kantine of bedrijfsrestaurant tot een maximum van 10 van het
bedrijfsvioeroppervlak (bvo) van de gebouwen op een bouwperceel;
3.bedrijfsgebonden niet zelfstandige kantoorfuncties tot een maximum per bedrijf van 50% van het
bedrijfsvioeroppervlak (bvo) van de gebouwen op een bouwperceel;
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5.1.2 Toegestane medegebruik ter plaatse van overige functieaanduidingen
a. Ter plaatse van de aanduiding "horeca" is een horecabedrijf toegestaan, die is genoemd in categorie 1 uit
de hoofdgroep Horeca van de bij deze regels behorendeLijst van bedrijfstypen (bijlage 1), met uitzondering
van hotels en pensions met of zonder keuken, conferentieoorden, congrescentra, alsmede café's, bars,
discotheken en muziekcafé 's en met dien verstande dat:
1.de horeca-activiteiten zich beperken tot een maximum van 100 m? bedrijfsvloeroppervlak, hierbij
inbegrepen de bij een horecabedrijf behorende bedrijfsruimten, zoals een opslagruimte en keuken;
2.de horeca-activiteiten zich beperken tot de begane grondverdieping.
b. Ter plaatse van de aanduiding "detailhandel" is detailhandel toegestaan met uitzondering van
supermarkten en verkoop van etenswaren zoals groenten, vlees, vis en andere levensmiddelen.
c. Ter plaatse van de aanduiding "dienstverlening” is een dienstverlenend bedrijf toegestaan, zoals een
nagelstudio en kapsalon, die is genoemd in categorie 1 uit de hoofdgroep Dienstverlening van de bij deze
regels behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage 1);

4.bij deze doeleinden behorende bouwwerken, erven, terreinen en voorzieningen, zoals bluswatervoorzieningend. Ter plaatse van de aanduiding "maatschappelijk” is een maatschappelijke voorziening toegestaan die is

en bluswaterreservoirs, alsmede wegen, straten, voet- en fietspaden, straatmeubilair, water,
groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen, (openbare) nutsvoorzieningen en een brandstofafgiftepunt voor
bedrijven.
b. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 3.1", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2 en 3.1 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst van bedrijfstypen
(bijlage 1);
c. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 3.2", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2, 3.1 en 3.2 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);
d. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.1", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2 en 4.1 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);
e. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.2", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, &.1en 4.2 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);
f. Ter plaatse vande aanduiding "bedrijf tot en met categorie 5.1", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2, 311, 3.2, 4.1.en 5.1 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen *bijlage 1);
g. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 5.2", zijn bedrijven toegestaan die zijn genoemd in
de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1, 5.1 en 5.2 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels behorende Lijst
van bedrijfstypen (bijlage 1);
Ih. n afwijking van het bepaalde elders in de regels van dit plan zijn op de in dit bestemmingsplan begrepen
gronden geluidzoneringplichtige inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en
\/ergunningenbesluit milieubeheer niet toegestaan buiten het gezoneerde industrieterrein (bijlage 4) van het
Havengebied:

genoemd in categorie 1 uit de hoofdgroep Maatschappelijk van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);

e. Ter plaatse van de aanduiding "kantoor" is een zelfstandig kantoor toegestaan;

f. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 01" zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van famaceutische en chemische producten (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage
2 van deze regels);

g. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 02" zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van watergedragen verf en vernis en groothandel in verf, verfwaren en vakbenodigheden (Lijst
van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);

h. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 03" zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van luchtbehandelingskanalen (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);

i. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 04" zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van banden (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
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j. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 05" zijn de gronden tevens bestemd voor opslag, s
verladingen distributie van vloeibare brandstoffen (exclusief benzine) (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
k. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 06" zijn de gronden tevens bestemd voor
verwerken van kunststoffolie tot blisters, interieurbakjes en dergelijke en het verwerken van kunststofplaat tot
technische vormen, display's en dergelijke (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);
. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 07" zijn de gronden tevens bestemd voor op- en
overslag van granen en veevoeders (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
m. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 08" zijn de gronden tevens bestemd voor
productie en verkoop van reinigings-, onderhouds- en desinfectiemiddelen (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
n. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 09' zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van keramische producten (Lijst van specifieke bedrijfsbestermingen, bijlage 2 van deze regels);
0. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 10" zijn de gronden tevens bestemd voor een
bouwbedrijf (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
p. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 11" zijn de gronden tevens bestemd voor een
bouwbedrijf (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze regels);
g. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf- 12" zijn de gronden tevens bestemd voor
vervaardigen van kaardenbeslag voor textielmachines (Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van
deze regels);
r. Ter plaatse van de aanduiding “verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg” is een verkooppunt van
motorbrandstoffen zonder LPG toegestaan;Ter plaatse van de aanduidingen “verkooppunt motorbrandstoffen
met Ipg” is een bedrijf ten behoeve van de verkoop van motorbrandstoffen met Ipg en daaraan ondergeschikte
detailhandel in aanverwante goederen toegestaan, met dien verstande dat:

1.het bestaande LPG-vulpunt niet mag worden verplaatst;

2.binnen een afstand van 25 meter tot het gasreservoir geen kwetsbare en/of beperkt objecten aanwezig

mogen zijn;

3.de doorzet ten hoogste 1000 m* mag bedragen.
s. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" is een bedrijfswoning toegestaan;
t. Ter plaatse van de aanduiding 'dierenasiel' is een opvang voor dieren toegestaan;
u. Ter plaatse van de aanduiding 'sport' is een roeivereniging toegestaan;
v. Ter plaatse van de aanduiding 'sportcentrum' is een sportcentrum toegestaan.
w. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - autodemontage'is een autodemontagebedrijf
toegestaan.
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Namens de eigenaar wordt de verhuur van dit
object begeleid door

Bert Mulder
makelaar RM/RT

06 - 25 38 58 34
bert@jbvastgoedadvies.nl
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